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1. Znalecky ukol

Znalecka kancelaF A-Consult plus, spol. s r.o. (ICO: 411 86 907) se sidlem Na Pof¥i¢i 3a, Palladium, 110 00
Praha 1 (dale také ,Znalec”) byla objednatelem poZadana o zpracovani ocenéni vybranych nemovitych véci
parcela St. 150 (¢.p. 70) a St. 163/4, parc. €. 48/2, parc. €. 48/13, parc. €. 48/15, parc. €. 48/17 ,parc. €.
48/23, parc. €. 48/24 , parc. ¢. 53/2 ,parc. €. 787/1, parc. €. 787/4, k.. Vlastibofice ve vlastnictvi
spolecnosti TopDesign Stavby, s.r.o.

Ocenéni je zpracovano pro potieby insolvencniho spravce jako podklad pro sjednani ceny pfi prodeji
oceniovaného majetku. Ocenéni je provedeno ke dni mistniho Setfeni 3. 9. 2021 (dale také , Datum
ocenéni“).

Toto ocenéni ani jeho ¢ast nemiiZe byt pouZito k jinému tcelu, nei je uvedeno v tomto znaleckém posudku.
Jakékoli jiné poutZiti Ci prevzeti udajt pro jiny ucel objednatelem ¢i tfeti stranou je neplatné. Platnost
tohoto ocenéni je také omezena faktory, které mohou nastat po datu ocenéni a mohou mit vliv na odhad
hodnoty pfedmétu ocenéni.

Vysledkem ocenéni je odhad trini hodnoty, kterou se dle International Valuation Standards rozumi®
odhadnuta castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim pf¥i transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po nadleZitém marketingu,

ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a bez natlaku.

Prohlaseni Znalce

Znalec prohlasuje, Ze nema 7Zadny majetkovy prospéch, majetkovou Ucast nebo jiny zdjem souvisejici
s predmétem ocenéni, ani neni majetkové Ci persondlné propojen s objednatelem tohoto znaleckého
posudku ¢i ocennovanymi spole¢nostmi. Neexistuji Zadné dlvody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo
objektivitu Znalce a zpracovatell tohoto znaleckého posudku.

Znalec predpoklada, Ze mu objednatel predal UpIné, vérohodné a pravdivé podklady a informace pro ocenéni
(tj. spolehlivé zdznamy o majetkovych pomérech pravnické osoby dle § 119 zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist), aniz by provadél jejich detailni ovéreni. Znalec tak nenese jakoukoliv
odpovédnost, pokud vyjde nasledné najevo, Ze tomu tak neni, ani za to, pokud v dobé zpracovani tohoto
znaleckého posudku pripadné existovaly Ci existuji (nebo naopak) jakékoliv povinnosti, prava nebo jiné
skutecnosti a okolnosti, ke kterym Znalci nebyly objednatelem predany ptislusné podklady ¢i informace a
které by mohly zakladat divod k pfezkoumani tohoto ocenéni.

Znalec neprejima zadnou odpovédnost za pfipadné nasledné zmény v pravnich podminkach, ani za ptipadné
zmény v trznich a celospolecenskych podminkach, které by mohly nasledné zakladat ddvod k pfezkoumani
ocenéni v tomto znaleckém posudku. Znalec nepredpoklada, Ze by néjakd povinnost byla divodem

1 pojem trzni hodnota neodpovidd pojmu obvykld cena. Zdkon o oceriovdni majetku v § 2 odst. 1 hovofi, a tom, Ze se oceriuje zpravidla
tzv. obvyklou cenou, kterou v § 2 odst. 2 definuje: ,Majetek a sluZba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny
zplsob oceriovdni. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popripadé
obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
proddvajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluZby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.“
Zdkon ¢, 151/1997 Sb. o oceriovdni majetku v § 2 odst. 3 a odst. 4 hovofi o ,trZni hodnoté€”, TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona
rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informované, uvadzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény
Jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzdajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.
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k prezkoumani tohoto znaleckého posudku, kde by se zohlednily udalosti a podminky, které se mohou
vyskytnout po datu ocenéni ¢i datu vypracovani tohoto znaleckého posudku.

Znalec dale odkazuje na § 121 zakona €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist, tedy
zejména na to, Ze proti osobé, ktera pravné jedna davérujic udaji zapsanému do vefejného rejstfiku, nema

ten, jehoz se zapis tyka, pravo namitnout, Ze zapis neodpovida skutecnosti.

Analyzy, nazory a zavéry uvedené v tomto znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych podminek a
predpoklad(, které jsou uvedeny v tomto znaleckém posudku, a jsou zpracovany nezaujaté a profesionalné.

Znalec upozoriiuje, Ze ocenéni je provadéno v prubéhu léta 2021, kdy probihala pandemie koronaviru

znamého s oznacenim SARS-CoV-2. Tato pandemie ma dalekosahlé ekonomické dopady, a tak Znalec do
ocenéni majetku tyto dopady promita v rozsahu znamém ci ocekavaném v dobé ocenéni.

2. Predmeét ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou véci nemovité (véetné inZzenyrskych siti, pfipojek, pfislusenstvi a vSech soucasti)

zapsané na LV 326, k.u. Vlastibofice
ve vlastnictvi

TopDesign Stavby, s.r.o. ¢. p. 70, 46344 Vlastibotice
Parcelni | Vymérav o vesr

o Druh pozemku Zpusob vyuziti Stavba
Cislo m2

st. 150 912 zastavéna plocha a nadvori ¢.p.70

st. 163/4 412 zastavéna plocha a nadvoti + bez ¢p/ce

48/2 333 ostatni plocha manipulacéni plocha

48/13 3535 ostatni plocha manipulacéni plocha

48/15 2072 ostatni plocha jind plocha

48/17 1300 ostatni plocha manipulacéni plocha

48/23 558 ostatni plocha manipulacéni plocha

48/24 382 ostatni plocha manipulacéni plocha

53/2 3117 trvaly travni porost

787/1 679 ostatni plocha ostatni komunikace

787/4 13 ostatni plocha ostatni komunikace

| Celkem | 13313
Stavba Nazev Na parcele Zpusob vyuziti
¢.p.70 Administrativné-vyrobn st. 150 stavba pro vyrobu a skladovani
budova
bez ¢p/ce Skladové hala +st. 163/4 jind stavba
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3. Dulezita pojmenovani

Pravnicka osoba .................. organizovany Utvar, o kterém zakon stanovi, Ze ma pravni osobnost, nebo jeho?
pravni osobnost zakon uzna; pravnickd osoba muize bez zfetele na predmét své
¢innosti mit prava a povinnosti, které se slucuji s jeji pravni povahou
(viz § 20 odst. 1 zdkona ¢ 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpist)

VEC i v pravnim smyslu je vSe, co je rozdilné od osoby a slouzi potiebé lidi
(viz § 489 zdkona ¢ 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisii)

Hmotna véc .............ccoo.. ovladatelnd ¢ast vnéjsiho svéta, kterd ma povahu samostatného predmétu
(viz § 496 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpist)

Nehmotndvéc ..................... prava, jejichZ povaha to pfipousti, a jiné véci bez hmotné podstaty
(viz § 496 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpist)

Nemovité véci ...................... pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucéelovym urcenim, jakoZ i vécnd
prava k nim, a prava, kterd za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravni
predpis, Ze urcitd véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z
mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita
(viz § 498 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich

predpist)

MOVité VECI ...ccvevreeerreenen, veskeré dalsi véci, at je jejich podstata hmotna nebo nehmotna
(viz § 498 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpist)

SOUCASt VECT ....covvvevniiii, vse, co k véci podle jeji povahy naleZi a co nemUzZe byt od véci oddéleno, anizZ se

tim véc znehodnoti
(viz § 505 zdkona ¢ 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisii)

Soucdst pozemku ................. prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zfizené na pozemku a jina zafizen{
(dale jen "stavba") s vyjimkou staveb docasnych, véetné toho, co je zapusténo v
pozemku nebo upevnéno ve zdech; inZzenyrské sité, zejména vodovody, kanalizace
nebo energetické ¢i jiné vedeni, nejsou soucasti pozemku; ma se za to, Ze soucasti
inZenyrskych siti jsou i stavby a technicka zafizeni, ktera s nimi provozné souvisi
(viz § 506 a 509 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpist)

Vklad ..o penéini vyjadifeni hodnoty predmétu vkladu do zdkladniho kapitalu obchodni
korporace; u akciové spoleénosti se vklad oznacuje jako jmenovitd nebo uéetni
hodnota akcie
(viz § 15 zakona & 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druZstvech (zdkon
0 obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist)

oo || RS ucast spolecnika v obchodni korporaci a prava a povinnosti z této Ucasti plynouci
(viz § 31 zdkona ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druZstvech (zdkon
0 obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist)
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ZAvazekK .....ccooveevviecieeenieens vznika ze smlouvy, z protipravniho ¢inu, nebo z jiné pravni skute¢nosti, ktera je k
tomu podle pravniho fadu zplsobila

(viz § 1723 zdkona & 89/2012 Sh., ob¢ansky zdakonik, ve znéni pozdéjsich predpist)

3] 0] PP povinnost k pInéni vzniklad ze zavazku apod. (to, co mé byt plnéno, a musi byt
majetkové povahy)
(viz § 1721 a 1722 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdeéjsich

4. Podklady pro ocenéni
Za ucelem vypracovani ocenéni byly Znalcem poufZity nasledujici podklady a informacni zdroje:

PredloZené dokumenty:
e vypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi ¢. 326
e starsi znalecky posudek — €. 3378/16/2020 zpracovany Zdetikem Myslikem
e Projektova dokumentace rekonstrukce objektu ¢.p. 70

Dalsi dokumenty zverejnéné ve verejnych rejstricich ¢i pofizené Znalcem:

e Snimek katastralni mapy
e Fotodokumentace pofizena zpracovatelem pfi mistnim Setreni

Internetové stranky:

e www.cuzk.cz, www.justice.cz, WwWw.czs0.cz, Www.cnb.cz, www.mfcr.cz, www.patria.cz, www.pse.cz,
www.reality.cz a pfipadné dalsi informace dostupné na webovych strankach

Pravni predpisy:

v

e zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,,NOZ“)

e zdkon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,,ObchZ”)

e zdkon ¢. 40/1964 Sh., obcansky zédkonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také , 0béZ)

e zdkon ¢. 151/1997 Sb., zakon o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich predpist
Jsou-li vtomto ocenéni citovdna ustanoveni ¢i odkazy na ustanoveni pravnich predpist, jedna se o znéni G¢inna k datu
ocenéni.

Dalsi zdroje:
e interni materidly, archiv a vlastni databdze Znalce

Pokud Znalec pf¥i zpracovani tohoto znaleckého posudku v souvislosti s ocenénim pouzil i informace znamé
po datu ocenéni, byla to data s relevanci k ptisluSnému datu ocenéni.

Mistni Setfeni se uskutecnilo dne 3. 9. 2021 na Vlastibofice ¢.p. 70, Vlastibofice, za ucasti pracovnika Znalce Ing. Jana
Micédka a zastupce majitele.
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Nalez

5. Mistopis

Poloha a vyznam obce v rémci CR a regionu

Obec VlastiboFice se nachazi v Libereckém kraji, na jihovychodé okresu Liberec, mezi mésty Turnov a Cesky
Dub. Obec se skldda z osad Vlastibofice, Jivina, Sedlitka a Slavikov. Zije zde 346 obyvatel.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obcanska vybavenost, ...

Poloha v obci okrajova Cast-ostatni

Dostupnost MHD do 10 minut pésky | Ne ‘ Dostupnost dalnice/silnice I. tfidy do 10 minut autem ‘ Ano

Zakladni obc¢anska vybavenost - obchod, obecni Ufad, restaurace

Dojezdova vzdalenost do spravniho centra (Krajské mésto) ‘ 24 ‘ Km
Hromadna doprava - éetnost spojli nizka frekvence spojt
Nakupni mozZnosti dostupné v misté Ne

Informace o nemovitosti

Vyrobni areal o dvou objektech. Objekt ¢.p. 70 je administrativné-vyrobni budova. Druhy objekt je skladova
ocelova hala. Déle se v arealu nachazi venkovni zpevnéna skladova plocha a za ni vybudované zakladové pasy
pro novou halu.

Kategorie povodnového ohroZeni | 1 - zbytkové ohrozeni
Adresa
Kraj Liberecky kraj Obec ‘ Vlastibotice Pocet obyvatel ‘ 319
Kat. Uzemi | Vlastibofice Ulice | Vlastibofice ¢.p. | 70
Cast obce | Vlastibofice

© prispévatelé OpenStreetMap
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6. Pristup k vécem nemovitym
Pristup a prijezd k nemovitostem - z komunikace
Prehled pristupovych parcel:
Parcela Druh ZpUsob vyuziti Vlastnik
825 ostatni plocha silnice Liberecky kraj
48/14 ostatni plocha ostatni komunikace Obec Vlastiborice
PFistup a pfijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Podrobné informace o pfistupovych parcelach:
Parcela 825
| Katastr | 783463 Vlastibofice v | 205
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti
Druh ostatni plocha
Vyuziti silnice
Ve vlastnictvi
Liberecky kraj U Jezu 642/2a, Liberec IV-Perstyn, 46001

Liberec

Sprava nemovitosti ve vlastnictvi kraje  Ceské mladeZe 632/32, Liberec VI-Rochlice,
Krajska sprava silnic Libereckého kraje, 46006 Liberec
prispévkova organizace

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava
36 Vécné bfemeno (podle listiny)
Parcela 48/14
‘ Katastr ‘ 783463 Vlastibofrice | LV ‘ 1
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti
Druh ostatni plocha
Vyuziti ostatni komunikace

Ve vlastnictvi

‘ Obec Vlastiboftice €. p. 23, 46344 Vlastibotice
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6.1. Katastrdini mapy pfistupi - KU Viastibofice (783463)

10



ﬁ CONSULT,
T ®

7. Omezeni vlastnictvi

B1 Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti

Typ vztahu Vécné bfemeno chiize a jizdy

Popis v rozsahu vyznaéeném geometrickym planem ¢.334-728/2011

Opravnéni Parcela: 48/23, Parcela: 48/24

pro

Povinnost k Parcela: 48/17

Poradi datu podle pravni Upravy Ucinné v dobé vzniku prava

V- Listina: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna V-7999/2011 -505 ze dne
7999/2011- 25.11.2011. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 28.11.2011.

505

Typ vztahu Vécné bfemeno cesty

Popis a stezky

Opravnéni Parcela: 48/15

pro

Povinnost k Parcela: 47/2, Parcela: 48/19, Parcela: 845

Poradi 06.08.2014 09:00

V- Listina: Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluZzebnosti ze dne 10.07.2014. Pravni
7831/2014- ucinky zapisu k okamziku 06.08.2014 09:00:00. Zapis proveden dne 08.09.2014.
505

Typ vztahu Vécné bifemeno (podle listiny)

Opravnéni Parcela: 48/15

pro

Povinnost k Parcela: 47/2, Parcela: 48/19, Parcela: 845

Poradi 06.08.2014 09:00

V- Listina: Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluZebnosti ze dne 10.07.2014. Pravni
7831/2014- ucinky zapisu k okamziku 06.08.2014 09:00:00. Zapis proveden dne 08.09.2014.
505

Typ vztahu Vécné bfemeno (podle listiny)

Popis v rozsahu vyznaéeném geometrickym planem ¢. 392-13/2014

Opravnéni Parcela: St. 150

pro Stavba: ¢.p. 70

Povinnost k Parcela: 825

Poradi 29.12.2014 10:00

V- Listina: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna OLP/2510/2014 ze dne
13505/2014- | 28.11.2014. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 29.12.2014 10:00:00. Zapis proveden dne
505 26.01.2015.

11
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C Vécna prava zatéZujici nemovitosti

Typ vztahu Zastavni pravo smluvni

Popis pohleddvky do vyse 3 000 000 K¢ a budouci pohleddvky do vyse 2 200 000 K¢

Opravnéni Ceska spofritelna, a.s., Olbrachtova 1929, Kr¢, 14000 Praha, 1CO: 45244782

pro

Povinnost k Stavba: ¢.p. 70

Poradi datu podle pravni Upravy Ucinné v dobé vzniku prava

V- Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc¢.z. ze dne 16.05.2008. Pravni ucinky

4950/2008- vkladu prava ke dni 10.06.2008.

505

Typ vztahu Vécné bfemeno chiize a jizdy

Popis v rozsahu vyznaéeném geometrickym planem ¢.334-728/2011

Opravneéni Parcela: 48/1, Parcela: 48/23, Parcela: 48/24

pro

Povinnost k Parcela: 48/17

Poradi datu podle pravni Upravy Ucinné v dobé vzniku prava

V- Listina: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna V-7999/2011 -505 ze dne

7999/2011- 25.11.2011. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 28.11.2011.

505

Typ vztahu Zastavni pravo smluvni

Popis pohledavky do vyse 4 000 000 K¢ a budouci pohledavky do vyse 9 000 000 K¢

Opravnéni Ceska spofritelna, a.s., Olbrachtova 1929, Kr¢, 14000 Praha, 1CO: 45244782

pro

Povinnost k Parcela: 48/13, Parcela: 787/4, Parcela: St. 150, Parcela: 787/1
Stavba: ¢.p. 70

Poradi datu podle pravni Upravy Ucinné v dobé vzniku prava

V-759/2013- | Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 01.02.2013. Pravni ucinky

505 vkladu prava ke dni 14.02.2013.

Typ vztahu Zastavni pravo smluvni

Popis pohledavky do vyse 7 000 000 K¢ a budouci pohledavky do vyse 14 000 000 K¢ vzniklé do
20.9.2025

Opravnéni Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929, Kr&, 14000 Praha, 1CO: 45244782

pro

Povinnost k Parcela: 48/15, Parcela: 48/17, Parcela: 53/2, Parcela: 54, Parcela: 57/7, Parcela: 62/1,
Parcela: 64/1, Parcela: 64/5, Parcela: 65, Parcela: 66, Parcela: 68, Parcela: 70, Parcela: 72,
Parcela: 75, Parcela: 76/1,

Poradi 21.08.2015 08:37

V- Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zdkazu zcizeni €.

9258/2015- ZN/11517/15/LCD ze dne 20.08.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.08.2015

505 08:37:15. Zapis proveden dne 15.09.2015.
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Typ vztahu Zakaz zcizeni

Popis po dobu trvani zastavniho prava
v rozsahu dle listiny

Opravnéni Ceska spofritelna, a.s., Olbrachtova 1929, Kr¢, 14000 Praha, 1CO: 45244782

pro

Povinnost k Parcela: 48/15, Parcela: 48/17, Parcela: 53/2, Parcela: 54, Parcela: 57/7, Parcela: 62/1,
Parcela: 64/1, Parcela: 64/5, Parcela: 65, Parcela: 66, Parcela: 68, Parcela: 70, Parcela: 72,
Parcela: 75, Parcela: 76/1,

Poradi 21.08.2015 08:37

V- Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zdkazu zcizeni €.

9258/2015- ZN/11517/15/LCD ze dne 20.08.2015. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.08.2015

505 08:37:15. Zapis proveden dne 15.09.2015.

Typ vztahu Zastavni pravo smluvni

Popis pohledavky do vyse 10 000 000 K¢ a budouci pohledavky do vyse 40 000 000 K¢ vzniklé
do 28.2.2027

Opravnéni Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929, Kr&, 14000 Praha, 1CO: 45244782

pro

Povinnost k Parcela: 48/2, Parcela: 48/13, Parcela: 48/15, Parcela: 48/17, Parcela: 48/23, Parcela:
48/24, Parcela: 53/2, Parcela: St. 150, Parcela: St. 163/4, Parcela: 787/1, Parcela: 787/4
Stavba: ¢.p. 70

Poradi 26.02.2016 09:43

V- Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z., o zdkazu zcizeni ¢.

1808/2016- ZN/0992392309/16 ze dne 26.02.2016. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 26.02.2016

505 09:43:20. Zapis proveden dne 23.03.2016.;uloZeno na prac. Liberec

Typ vztahu Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

V- Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z., o zdkazu zcizeni €.

1808/2016- ZN/0992392309/16 ze dne 26.02.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.02.2016

505 09:43:20. Zapis proveden dne 23.03.2016.;uloZzeno na prac. Liberec

Typ vztahu Zavazek neumoznit zdpis nového zast. prava namisto starého

V- Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z., o zdkazu zcizeni ¢.

1808/2016- ZN/0992392309/16 ze dne 26.02.2016. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 26.02.2016

505 09:43:20. Zapis proveden dne 23.03.2016.;uloZeno na prac. Liberec

Typ vztahu Zakaz zcizeni

Popis po dobu trvani zastavniho prava
v rozsahu dle listiny

Opravnéni Ceska spofritelna, a.s., Olbrachtova 1929, Kr¢, 14000 Praha, 1CO: 45244782

pro

Povinnost k Parcela: 48/2, Parcela: 48/13, Parcela: 48/15, Parcela: 48/17, Parcela: 48/23, Parcela:
48/24, Parcela: 53/2, Parcela: St. 150, Parcela: St. 163/4, Parcela: 787/1, Parcela: 787/4
Stavba: ¢.p. 70

Poradi 26.02.2016 09:43

V- Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z., o zdkazu zcizeni ¢.

1808/2016- ZN/0992392309/16 ze dne 26.02.2016. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 26.02.2016

505 09:43:20. Zapis proveden dne 23.03.2016.;uloZeno na prac. Liberec
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Typ vztahu Zastavni pravo smluvni

Popis pohledavky do vyse 115 000 000 K¢ a budouci pohledavky do vyse 115 000 000 K¢

Opravnéni Ceska spofritelna, a.s., Olbrachtova 1929, Kr¢, 14000 Praha, 1CO: 45244782

pro

Povinnost k Parcela: 48/2, Parcela: 48/13, Parcela: 48/15, Parcela: 48/17, Parcela: 48/23, Parcela:
48/24, Parcela: 53/2, , Parcela: St. 150, Parcela: St. 163/4, , Parcela: 787/1, Parcela: 787/4
Stavba: ¢.p. 70

Poradi 30.10.2017 09:51

V- Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z., o zdkazu zcizeni

10999/2017- | ¢.ZN1/1373/17/LCD ze dne 26.10.2017. Pravni Gc¢inky zapisu k okamzZiku 30.10.2017

505 09:51:38. Zapis proveden dne 21.11.2017.;uloZeno na prac. Liberec

Typ vztahu Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

V- Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z., o zdkazu zcizeni

10999/2017- | ¢.ZN1/1373/17/LCD ze dne 26.10.2017. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 30.10.2017

505 09:51:38. Zapis proveden dne 21.11.2017.;uloZeno na prac. Liberec

Typ vztahu Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

V- Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z., o zdkazu zcizeni

10999/2017- | ¢.ZN1/1373/17/LCD ze dne 26.10.2017. Pravni Gc¢inky zapisu k okamzZiku 30.10.2017

505 09:51:38. Zapis proveden dne 21.11.2017.;uloZeno na prac. Liberec

Typ vztahu Zakaz zcizeni

Popis po dobu trvani zastavniho prava
v rozsahu dle listiny

Opravnéni Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929, Kr&, 14000 Praha, 1CO: 45244782

pro

Povinnost k Parcela: 48/2, Parcela: 48/13, Parcela: 48/15, Parcela: 48/17, Parcela: 48/23, Parcela:
48/24, Parcela: 53/2, , Parcela: St. 150, Parcela: St. 163/4, , Parcela: 787/1, Parcela: 787/4
Stavba: ¢.p. 70

Poradi 30.10.2017 09:51

V- Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z., o zdkazu zcizeni

10999/2017- | ¢.ZN1/1373/17/LCD ze dne 26.10.2017. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 30.10.2017

505 09:51:38. Zapis proveden dne 21.11.2017.;uloZeno na prac. Liberec

Typ vztahu Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Popis pohleddvka ve vysi 3 743 232 K¢

Opravnéni Financni urad pro Liberecky kraj, 1. maje 97, Liberec llI-Jefab, 46007 Liberec

pro

Povinnost k Parcela: 48/2, Parcela: 48/13, Parcela: 48/15, Parcela: 48/17, Parcela: 48/23, Parcela:
48/24, Parcela: 53/2, , Parcela: St. 150, Parcela: St. 163/4, , Parcela: 787/1, Parcela: 787/4
Stavba: ¢.p. 70

Poradi 16.01.2019 14:26

V-475/2019- | Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Financni Gfad pro Liberecky

505 kraj, UzP v Semilech -35330/2019 /2607-00540-507160 ze dne 16.01.2019. Pravni u¢inky

zapisu k okamziku 16.01.2019 14:26:19. Zapis proveden dne 07.02.2019.;uloZeno na
prac. Liberec

14




CONSULT

PLUS

[ ZNALECKAKANCELAR |

Typ vztahu Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

V-475/2019- | Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Financni Gfad pro Liberecky

505 kraj, UzP v Semilech -35330/2019 /2607-00540-507160 ze dne 16.01.2019. Pravni u¢inky
zapisu k okamziku 16.01.2019 14:26:19. Zapis proveden dne 07.02.2019.;uloZeno na
prac. Liberec

Typ vztahu Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

V-475/2019- | Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Financni Gfad pro Liberecky

505 kraj, UzP v Semilech -35330/2019 /2607-00540-507160 ze dne 16.01.2019. Pravni u&inky
zapisu k okamziku 16.01.2019 14:26:19. Z4pis proveden dne 07.02.2019.;uloZeno na
prac. Liberec

Typ vztahu Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Popis pohledavka ve vysi 4 772 140 K¢

Opravnéni Okresni sprava socialniho zabezpeceni Liberec, Frydlantska 1399, Liberec I-Staré Mésto,

pro 46031 Liberec

Povinnost k Parcela: 48/2, Parcela: 48/13, Parcela: 48/15, Parcela: 48/17, Parcela: 48/23, Parcela:
48/24, Parcela: 53/2, , Parcela: St. 150, Parcela: St. 163/4, , Parcela: 787/1, Parcela: 787/4
Stavba: ¢.p. 70

Poradi 16.05.2019 16:07

V- Listina: Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho préva (§

4493/2019- 104i zakona €. 582/1991 Sh.) Okresni sprava sociélniho zabezpeceni Liberec 45005-

505 220/8030/ /15.05.2019-01540/SPL-1 ze dne 15.05.2019. Pravni Ucinky zapisu k okamziku
16.05.2019 16:07:24. Zapis proveden dne 06.08.2019.

Typ vztahu Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Popis pohledavka ve vysi 4 657 012,19 K¢

Opravnéni Financni urad pro Liberecky kraj, 1. maje 97, Liberec llI-Jefab, 46007 Liberec

pro

Povinnost k Parcela: 48/2, Parcela: 48/13, Parcela: 48/15, Parcela: 48/17, Parcela: 48/23, Parcela:
48/24, Parcela: 53/2, , Parcela: St. 150, Parcela: St. 163/4, , Parcela: 787/1, Parcela: 787/4
Stavba: ¢.p. 70

Poradi 28.05.2019 14:22

V- Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Financni Grad pro Liberecky

4871/2019- kraj, UzP v Semilech -956822/2019 /2607-00540-507160 ze dne 28.05.2019. Pravni

505 ucinky zapisu k okamziku 28.05.2019 14:22:46. Zapis proveden dne 06.08.2019.;uloZzeno
na prac. Liberec

Typ vztahu Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

V- Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prdva Financni Grad pro Liberecky

4871/2019- kraj, UzP v Semilech -956822/2019 /2607-00540-507160 ze dne 28.05.2019. Pravni

505 ucinky zapisu k okamziku 28.05.2019 14:22:46. Zapis proveden dne 06.08.2019.;uloZeno
na prac. Liberec

Typ vztahu Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

V- Listina: Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Financni Grad pro Liberecky

4871/2019- kraj, UzP v Semilech -956822/2019 /2607-00540-507160 ze dne 28.05.2019. Pravni

505 ucinky zapisu k okamziku 28.05.2019 14:22:46. Zapis proveden dne 06.08.2019.;uloZzeno

na prac. Liberec

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje
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Typ vztahu Zahajeni exekuce

Popis povéreny soudni exekutor: Mgr. Radek Karafiat, Znojemska 5807/78b, 586 01 Jihlava

Povinnost k TopDesign Stavby, s.r.o., 70, Vlastibofice, 46344 Vlastibofice, ICO: 27345866

Z-353/2019- | Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Jihlava ¢.j.

707 35 EX-30/2019 - 7 (74 EXE 59134/2019 -10) ze dne 29.01.2019. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 29.01.2019 18:05:14. Zapis proveden dne 31.01.2019.;uloZeno na prac. Jihlava

Typ vztahu Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k Parcela: 48/2, Parcela: 48/13, Parcela: 48/15, Parcela: 48/17, Parcela: 48/23, Parcela:
48/24, Parcela: 53/2, , Parcela: St. 150, Parcela: St. 163/4, , Parcela: 787/1, Parcela: 787/4
Stavba: ¢.p. 70

Z-690/2019- | Listina: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Jihlava - Mgr. Radek

505 Karafiat 35 EX-30/2019 -15 ze dne 01.02.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku
01.02.2019 18:04:18. Zapis proveden dne 08.02.2019.;uloZeno na prac. Liberec

Z- Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad

3107/2019- | Jihlava - Mgr. Radek Karafiat 35 EX-30/2019 -50 ze dne 24.05.2019. Pravni Gcinky zapisu k

505 okamziku 24.05.2019 18:01:00. Zapis proveden dne 11.06.2019.;uloZeno na prac. Liberec

Typ vztahu Zahajeni exekuce

Popis Povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Mlynarcik, 5. kvétna 2339/33, 466 01 Jablonec nad
Nisou

Povinnost k TopDesign Stavby, s.r.o., 70, Vlastibofice, 46344 Vlastibofice, ICO: 27345866

Z-871/2019- | Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 154EX-47/2019 -5 ze dne

504 13.3.2019 k ¢.j. 17 EXE 59004/2019-110kresni soud v Liberci . Pravni u¢inky zapisu k
okamziku 13.03.2019 19:00:29. Zapis proveden dne 18.03.2019.;uloZeno na prac.
Jablonec nad Nisou

Typ vztahu Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k Parcela: 48/2, Parcela: 48/13, Parcela: 48/15, Parcela: 48/17, Parcela: 48/23, Parcela:
48/24, Parcela: 53/2, , Parcela: St. 150, Parcela: St. 163/4, , Parcela: 787/1, Parcela: 787/4
Stavba: ¢.p. 70

Z- Listina: Exekucni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Grad Jablonec nad Nisou -

1497/2019- Mgr. Jan Mlynarcik 154 EX-47/2019 -13 ze dne 13.03.2019. Pravni Gcinky zapisu k

505 okamziku 13.03.2019 19:00:39. Zapis proveden dne 20.03.2019.;uloZeno na prac. Liberec

Typ vztahu Zahajeni exekuce

Popis Povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Mlynarcik, 5. kvétna 2339/33, 466 01 Jablonec nad
Nisou

Povinnost k TopDesign Stavby, s.r.o., 70, Vlastibofice, 46344 VlastiboFice, ICO: 27345866

7-918/2019- | Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 154EX-46/2019 -12 ze dne

504 18.3.2019 k ¢.j. 23EXE 59004/19-12 Okresni soud v Liberci . Pravni u¢inky zapisu k
okamziku 18.03.2019 19:01:44. Zapis proveden dne 21.03.2019.;uloZeno na prac.
Jablonec nad Nisou

Typ vztahu Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k Parcela: 48/2, Parcela: 48/13, Parcela: 48/15, Parcela: 48/17, Parcela: 48/23, Parcela:
48/24, Parcela: 53/2, , Parcela: St. 150, Parcela: St. 163/4, , Parcela: 787/1, Parcela: 787/4
Stavba: ¢.p. 70

Z- Listina: Exekucni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tGrad Jablonec nad Nisou -

1570/2019- Mgr. Jan Mlynarcik 154 EX-46/2019 -16 ze dne 18.03.2019. Pravni Ucinky zapisu k

505 okamziku 18.03.2019 19:01:54. Zapis proveden dne 22.03.2019.;uloZeno na prac. Liberec
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Typ vztahu Zahajeni exekuce

Popis povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb

Povinnost k TopDesign Stavby, s.r.o., 70, Vlastibofice, 46344 Vlastibofice, ICO: 27345866

Z- Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky urad Cheb 074

1761/2019- EX-01335/2019 -008 ze dne 25.03.2019. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 29.03.2019

402 09:15:39. Zapis proveden dne 01.04.2019.;uloZzeno na prac. Cheb

Typ vztahu Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k Parcela: 48/2, Parcela: 48/13, Parcela: 48/15, Parcela: 48/17, Parcela: 48/23, Parcela:
48/24, Parcela: 53/2, , Parcela: St. 150, Parcela: St. 163/4, , Parcela: 787/1, Parcela: 787/4
Stavba: ¢.p. 70

Z- Listina: Exekucni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Cheb - Mgr. David

1809/2019- Koncz 074 EX-01335/2019 -012 ze dne 29.03.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku

505 29.03.2019 09:15:17. Zapis proveden dne 05.04.2019.;uloZeno na prac. Liberec

Typ vztahu Zahajeni exekuce

Popis povéreny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, Voronézska 144/20, 460 01 Liberec |

Povinnost k TopDesign Stavby, s.r.o., 70, Vlastibofice, 46344 VlastiboFice, ICO: 27345866

Z- Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdajeni exekuce Exekutorsky urad Liberec -

3560/2019- Mgr. Petr Polansky 131 EX-787/2019 -21 ze dne 04.06.2019. Pravni Ucinky zapisu k

505 okamziku 14.06.2019 14:55:54. Zapis proveden dne 18.06.2019.;uloZeno na prac. Liberec

Typ vztahu Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k Parcela: 48/2, Parcela: 48/13, Parcela: 48/15, Parcela: 48/17, Parcela: 48/23, Parcela:
48/24, Parcela: 53/2, , Parcela: St. 150, Parcela: St. 163/4, , Parcela: 787/1, Parcela: 787/4
Stavba: ¢.p. 70

Z- Listina: Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky trad Liberec - Mgr. Petr

3843/2019- Polansky 131 EX-787/2019 -33 ze dne 27.06.2019. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku

505 27.06.2019 16:35:27. Zapis proveden dne 03.07.2019.;uloZeno na prac. Liberec

Typ vztahu Zahajeni exekuce

Popis povéreny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, Voronézska 144/20, 460 01 Liberec

Povinnost k TopDesign Stavby, s.r.o., 70, Vlastibofice, 46344 Vlastibofice, ICO: 27345866

Z- Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdajeni exekuce Exekutorsky urad Liberec -

4366/2019- Mgr. Petr Polansky 131 EX-2179/2019 -24 ze dne 24.06.2019. Pravni ucinky zapisu k

505 okamziku 24.07.2019 17:42:29. Zapis proveden dne 25.07.2019.;uloZeno na prac. Liberec

Typ vztahu Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k Parcela: 48/2, Parcela: 48/13, Parcela: 48/15, Parcela: 48/17, Parcela: 48/23, Parcela:
48/24, Parcela: 53/2, , Parcela: St. 150, Parcela: St. 163/4, , Parcela: 787/1, Parcela: 787/4
Stavba: ¢.p. 70

Z- Listina: Exekucni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky uUrad Liberec - Mgr. Petr

5592/2019- Polansky 131 EX-2179/2019 -47 ze dne 03.10.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku

505 03.10.2019 16:50:39. Zapis proveden dne 09.10.2019.;uloZeno na prac. Liberec

Typ vztahu Zahajeni exekuce

Popis Povéreny soudni exekutor: JUDr. Jifi Strincl, Podhorské 28, 466 01 Jablonec nad Nisou

Povinnost k TopDesign Stavby, s.r.o., 70, Vlastibofice, 46344 Vlastibofice, ICO: 27345866

Z- Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 090 EX-278/2019 -6 ze dne

2728/2019- 17.09.2019, Okresni soud v Liberci dne 04.09.2019 pod €. j. 73 EXE

504 60863/2019-13 . Pravni ucinky zapisu k okamziku 17.09.2019 13:33:37. Zapis proveden

dne 20.09.2019.;uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou
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Typ vztahu Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k Parcela: 48/2, Parcela: 48/13, Parcela: 48/15, Parcela: 48/17, Parcela: 48/23, Parcela:
48/24, Parcela: 53/2, , Parcela: St. 150, Parcela: St. 163/4, , Parcela: 787/1, Parcela: 787/4
Stavba: ¢.p. 70

Z- Listina: Exekucni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Grad Jablonec nad Nisou -

5285/2019- JUDr. JiFi Strincl 090 EX-278/2019 -10 ze dne 17.09.2019. Pravni U&inky zépisu k okamziku

505 17.09.2019 13:33:29. Z4pis proveden dne 26.09.2019.;uloZeno na prac. Liberec

Typ vztahu Zahajeni exekuce

Popis Povéreny soudni exekutor: JUDr. Marcela Dvorackova, U soudu 276, 500 03 Hradec
Kralové 3

Povinnost k TopDesign Stavby, s.r.o., 70, Vlastibofice, 46344 VlastiboFice, ICO: 27345866

Z- Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 019 EX-169/2019 -8 ze dne

2759/2019- 18.09.2019, Okresni soud v Liberci dne 30.08.2019 pod ¢.j. 73 EXE 60847/2019-17 .

504 Pravni Gcinky zapisu k okamziku 19.09.2019 11:52:55. Z4pis proveden dne
24.09.2019.;ulozeno na prac. Jablonec nad Nisou

Typ vztahu Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k Parcela: 48/2, Parcela: 48/13, Parcela: 48/15, Parcela: 48/17, Parcela: 48/23, Parcela:
48/24, Parcela: 53/2, , Parcela: St. 150, Parcela: St. 163/4, , Parcela: 787/1, Parcela: 787/4

Z- Listina: Exekucni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Ufad v Hradci Kralové 019

2760/2019- EX-169/2019 -31 ze dne 18.09.2019. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 19.09.2019

504 11:52:55. Zapis proveden dne 30.09.2019.;uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Typ vztahu Zahajeni exekuce

Popis povéreny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, Voronézska 144/20, 460 01 Liberec |

Povinnost k TopDesign Stavby, s.r.o., 70, Vlastibofice, 46344 VlastiboFice, ICO: 27345866

Z- Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdajeni exekuce Exekutorsky urad Liberec -

6577/2019- Mgr. Petr Polansky 131 EX-3867/2019 -20 ze dne 21.11.2019. Pravni ucinky zapisu k

505 okamziku 22.11.2019 16:32:24. Zapis proveden dne 26.11.2019.;uloZeno na prac. Liberec

Typ vztahu Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k Parcela: 48/2, Parcela: 48/13, Parcela: 48/15, Parcela: 48/17, Parcela: 48/23, Parcela:
48/24, Parcela: 53/2, , Parcela: St. 150, Parcela: St. 163/4, , Parcela: 787/1, Parcela: 787/4
Stavba: ¢.p. 70

Z- Listina: Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Liberec - Mgr. Petr

6577/2019- Polansky 131 EX-3867/2019 -30 ze dne 22.11.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku

505 22.11.2019 16:32:24. Z4apis proveden dne 26.11.2019.;uloZeno na prac. Liberec

Typ vztahu Zahajeni exekuce

Popis povéreny soudni exekutor: Mgr. Vojtéch Jaros, Rooseveltova 2, 669 02 Znojmo

Povinnost k TopDesign Stavby, s.r.o., 70, Vlastibofice, 46344 Vlastibofice, ICO: 27345866

Z-141/2020- | Listina: Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu

713 Znojmo 133 EX-800/2019 -8 ze dne 02.01.2020. Pravni Gcinky zapisu k okamziku
06.01.2020 18:18:12. Zapis proveden dne 09.01.2020.;uloZeno na prac. Znojmo

Typ vztahu Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k Parcela: 48/2, Parcela: 48/13, Parcela: 48/15, Parcela: 48/17, Parcela: 48/23, Parcela:
48/24, Parcela: 53/2, , Parcela: St. 150, Parcela: St. 163/4, , Parcela: 787/1, Parcela: 787/4
Stavba: ¢.p. 70

Z-63/2020- Listina: Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Znojmo - Mgr.

505 Vojtéch Jaros 133 EX-800/2019 -15 ze dne 06.01.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku

06.01.2020 18:18:21. Zapis proveden dne 13.01.2020.;uloZeno na prac. Liberec
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Typ vztahu Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona)

Povinnost k TopDesign Stavby, s.r.o., 70, Vlastibofice, 46344 Vlastibofice, ICO: 27345866

Z-238/2020- | Listina: Usneseni insolvenéniho soudu o Upadku Krajsky soud v Usti nad Labem -
505 pobocka v Liberci KSLB 82 INS-7400/2019 -A-78 ze dne 15.01.2020. Pravni Gcinky zapisu k
okamziku 15.01.2020 17:14:26. Zapis proveden dne 17.01.2020.;uloZeno na prac. Liberec

8. Popis nemovitosti

8.1. Administrativné-vyrobni budova ¢. p. 70 na pozemku st. 150
Katastr 783463 VlastiboFice v | 326
Cast obce Vlastibotice
Typ stavby budova s ¢islem popisnym
Vyuziti stavba pro vyrobu a skladovani
Na parcele st. 150 |

Pocet podzemnich podlazi Pocet nadzemnich podlazi 1 ‘ Podkrovi | 1
Zastavénd plocha 1.NP 920.00 | m?
Informativni celkovy obestavény prostor 7 820.00 | m?

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

230 Zakaz zcizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
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PLUS

Popis stavby

Objekt prosel v poslednich 10letech rozsdhnou rekonstrukci, kterd obnasela kromé prvkd kratkodobé
Zivotnosti i rekonstrukci krytiny.

Prevazujici provedeni konstrukci nebo vybaveni

zaklady a zemni prace

betonové pasy, patky

svislé konstrukce

zdény konstrukéni systém + sloupovy 7B konstrukéni systém ve skladové
Casti

vodorovné konstrukce,
stropy

betonové stropy

konstrukce strechy

sedlova konstrukce stfechy

krytina stfech

vInita PVC krytina

klempitské konstrukce

Oplechovani prvkl zastreseni

Upravy vnitinich povrch(

Omitky + malby

Upravy vnéjsich povrchi

Omitky + natér

vnitfni obklady

V socialnim zazemi

schody

ZB schodisté do 2.NP

dvere a vrata

Administrativni ¢ast: plastové vstupni dvere, dfevéné vnitfni dvere;
Vyrobné-skladova ¢ast: kovové oteviravé dvoukfidlé vrata

okna Plastova okna s izolacni sklem
povrch podlah Administrativni ¢ast: dlazba, dfevo, koberec; Vyrobné-skladova ¢ast: beton
vytapéni Administrativni ¢ast 1.NP - otopna télesa; 2.NP - podlahové vytapéni;

Vyrobné-skladova ¢ast - bez vytapéni = odmontovana otopna télesa.
Vytapéni elektro kotli + tepelnym Cerpadlem

elektroinstalace vc.
bleskosvodu

Ano 230/400V

vnitrni vodovod

Ano

vnitrni kanalizace

Kanalizace neni napojena na verejny rozvod v arealu je septik.

vnitfni plynovod

Neni

ohrev teplé vody

Boiler + el. kotel

Technicky stav

velmi dobry - primérny

Stari odhadem 50 rokt

Opotrebeni odhadem 50 %

stavby

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, se zasadnim vlivem na Zivotnost

nevykazuje

Minulé rekonstrukce

Stavba je po celkové rekonstrukci v roce 2010.

Podrobnégjsi informace o rekonstrukci objektu nebyla znalci predloZena, pouze informace sdélené pfi
mistnim Setfeni: v poslednich 5letech neprobéhla v aredlu Zadnd zasadnéjsi rekonstrukce.

Obestavény prostor

Podlazi

Vyska [m] Z. plocha [m?] Koef. Ob. prostor [m?]

1.NP 3.50 920.00 3220.00
1.podkrovi 5.00 920.00 1.00 4 600.00
Celkem 7 820.00 |
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Dispozice

Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]
1.NP Nebytové plochy - administrativa 235.3
1.NP Vyrobni plochy - sklad/vyroba 560.9
1.podkrovi Nebytové plochy - administrativa 449.0
1.podkrovi Vyrobni plochy - sklad/vyroba 331.8
1.NP soucet ploch v podlazi 796.2
1.podkrovi soucet ploch v podlazi 780.8
Nebytové plochy - administrativa - celkem 684.3

Vyrobni plochy - sklad/vyroba - celkem 892.7

CELKEM plochy 1577.0

InZenyrské sité

(zdroj uzitnych ploch: Vykresova dokumentace)

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do radu neni
Kanalizace do napojeno Kanalizace do septiku | napojeno
Zumpy

Kanalizace do neni Plyn z vefejného neni
vlastni COV rozvodu

Plyn ze zdsobniku | neni Dalkové vytapéni neni

8.2. Skladové hala bez ¢p/ce soucdsti pozemku st. 163/4

Katastr 783463 Vlastibofice v | 326

Cast obce

Typ stavby budova bez Cisla popisného nebo evidencniho

Vyuziti jind stavba

Na parcele st. 163/4 | soucast pozemku

Pocet podzemnich podlazi |

Pocet nadzemnich podlazi 1 ‘ Podkrovi |

Zastavéna plocha 1.NP

412.00 | m?

Informativni celkovy obestavény prostor

2060.00 | m?
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Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

230 Zakaz zcizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Popis stavby

Skladové nezateplend, nevytapéna hala.

Prevazujici provedeni konstrukci nebo vybaveni

zaklady a zemni prace Betonové pasy, patky
svislé konstrukce ocelova nosna konstrukce
vodorovné konstrukce, nejsou

stropy

konstrukce stfechy sedlova konstrukce ocel. nosniky
krytina strech plechova krytina
klempirské konstrukce oplechovani oc. haly
Upravy vnitfnich povrcht nejsou

Upravy vnéjsich povrch( nejsou

vnitfni obklady v socidlnim zdzemi
schody nejsou

dvere a vrata ocelova posuvna vrata
okna nejsou

povrch podlah Cast beton, ¢ast zemina
vytapéni neni

elektroinstalace v¢. nefunkéni

bleskosvodu

vnitfni vodovod nefunkéni

vnitfni kanalizace septik

vnitfni plynovod neni

ohrev teplé vody neni

Technicky stav zhorseny

Stari

odhadem 50 roku

Opotrebeni odhadem 65 %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, se zasadnim vlivem na Zivotnost

stavby

nevykazuje
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PLUS ®
Obestavény prostor
Podlazi Vyska [m] Z. plocha [m?] Koef. Ob. prostor [m?]
1.NP 5.00 412.00 2 060.00
Celkem 2 060.00 |
Dispozice
Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]
1.NP Skladovaci plochy - sklady nevytapéné 370.8
Skladovaci plochy - sklady nevytapéné - celkem 370.8 ‘

InZenyrské sité

(zdroj uzitnych ploch: Odvozené z KM a aplikace koeficientu vyuzitelnosti)

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do radu neni
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | napojeno
Zumpy
Kanalizace do neni Plyn z vefejného neni
vlastni COV rozvodu
Plyn ze zdsobniku | neni Dalkové vytapéni neni
8.3. Parcela st. 150
‘ Katastr ‘ 783463 Vlastiborice | LV ‘ 326
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m? ‘ 912
Druh zastavéna plocha a nadvori
Vyuziti
Stavba ¢.p.70

Omezeni vilastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

230 Zakaz zcizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
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8.4. Parcela st. 163/4, soucdsti je stavba bez ¢p/ce

| Katastr | 783463 Vlastibofice v | 326
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m? ‘ 412
Druh zastavéna plocha a nadvori
Vyuziti
Stavba bez ¢p/ce

Omezeni vilastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

230 Zakaz zcizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.5. Parcela 48/2

| Katastr | 783463 Vlastiboice v | 326
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m?2 ‘ 333
Druh ostatni plocha
Vyuziti manipulacéni plocha
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Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

230 Zakaz zcizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.6. Parcela 48/13

| Katastr | 783463 Vlastibofice v | 326

Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m?2 ‘ 3535

Druh ostatni plocha

Vyuziti manipulacéni plocha

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

230 Zakaz zcizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.7. Parcela 48/15

‘ Katastr ‘ 783463 Vlastiborice | LV ‘ 326
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m? ‘ 2072
Druh ostatni plocha
Vyuziti jinad plocha

25



CONSULT.

PLUS ®

ZNALECKA KANCELAR

Omezeni vlastnictvi
Kod Omezeni vlastnického prava
230 Zakaz zcizeni
32 Zastavni pravo smluvni
103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Dispozice

Kategorie plochy

Nazev plochy

Vyméra [m?]

Skladovaci plochy - venkovni skladovani 1 000.0
Pozemky - pozemek pro vystavbu- 650.0
komercni
8.8. Parcela 48/17

‘ Katastr ‘ 783463 Vlastibofrice | LV ‘ 326
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m? ‘ 1300
Druh ostatni plocha
Vyuziti manipulacni plocha
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Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

47 Vécné bfemeno chlze a jizdy

230 Zakaz zcizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.9. Parcela 48/23

‘ Katastr ‘ 783463 Vlastibotice | LV ‘ 326

Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m? ‘ 558

Druh ostatni plocha

Vyuziti manipulacéni plocha

Omezeni vilastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

230 Zakaz zcizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.10. Parcela 48/24

| Katastr | 783463 Vlastiboice v | 326
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m?2 ‘ 382
Druh ostatni plocha
Vyuziti manipulacéni plocha
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ZNALECKA KANCELAR

Omezeni vlastnictvi
Kod Omezeni vlastnického prava
230 Zakaz zcizeni
32 Zastavni pravo smluvni
103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
8.11. Parcela 53/2
| Katastr | 783463 Vlastibofice v | 326
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m?2 ‘ 3117
Druh trvaly travni porost
Vyuziti

AN

0

Omezeni vlastnictvi

oqumx

Kod Omezeni vlastnického prava

230 Zakaz zcizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Ochrany nemovitosti
Kod ZpUsob ochrany nemovitosti
27 zemédélsky pldni fond
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CONSULT.

PLUS ®

ZNALECKA KANCELAR

Kategorie plochy

Nazev plochy

Vyméra [m?]

Skladovaci plochy - venkovni skladovani | byvalé parkovisté 700.0
Pozemky - orna puda 1500.0
8.12. Parcela 787/1
‘ Katastr ‘ 783463 Vlastiborice | LV ‘ 326
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m? ‘ 679
Druh ostatni plocha
Vyuziti ostatni komunikace

£

Omezeni vilastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

230 Zakaz zcizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.13. Parcela 787/4

‘ Katastr ‘ 783463 Vlastibofrice | LV ‘ 326
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m? ‘ 13
Druh ostatni plocha
Vyuziti ostatni komunikace
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Omezeni vilastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

230 Zakaz zcizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.14. Prehled vymér pozemkii podle druhu

Druh pozemku Vyméra [m?]
trvaly travni porost 3117
zastavéna plocha a nadvori 1324
ostatni plocha 8872
CELKEM 13313
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8.15. Katastrdlni mapy - KU Vlastiborice (783463)
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Posudek a oduvodnéni

9. Metody zjisténi hodnoty

Pro odhad trini hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahranic¢ni, tak v nasi praxi v zasadé tfemi zakladnimi
metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Strucna charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)
Jedna se v podstaté o stanoveni naklad( na poftizeni v soucasnych cenach a uréeni opotiebeni pfiméreného
stafi a skutecnému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).

- metoda vynosova (pfijmova)
Vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uZitkovosti.

- metoda porovnavaci (trZni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.

Pro stanoveni obvyklé ceny v sou¢asném stavu budou pouzity metody: ndkladova a vynosova.

Pro stanoveni hodnoty na zakladé porovnavaci metody nebylo ke dni ocenéni dostatecné mnoistvi jak
nabizenych, tak realizovanych transakci (v poslednich 12mésicich) nemovitosti podobného typu.

Nemovitosti jsou ocefiovany v soucasném stavu na zakladé predanych podklad( a provedeného mistniho
Setreni.

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 3.9.2021.
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10. NAakladové ocenéni véci nemovitych

Pouzita metodika

V tomto pripadé byla hodnota stanovena pro jednotku obestavéného prostoru, nebo zastavéné plochy podle
dostupnych a citovanych podkladd.

Vychozi cena byla zjisténa jako nasobek jednotky zjiSténou cenou.

Od této vychozi ceny je odecteno primérené opotrebeni.

Pro tento odpocet se pouziva nejcastéji bud' linedrni metoda, nebo pro stavby, které jsou starsi nez jedna
polovina planované Zivotnosti bodova metoda. Jeji podstata spociva v tom, Ze jsou odborné posuzovany
vybrané konstrukce a Udrzba a bodovy soucet vyjadfuje procento opotiebeni.

Za pripojky se povazuji stavby umisténé zpravidla pod povrchem zemé, u kterych nelze objektivné stanovit
jejich opotrebeni.

Proto pro tyto stavby je taxativné stanovena jejich planovand Zivotnost a z toho vyplyvajici jejich ro¢ni
procento opotiebeni.

Za venkovni Upravy se povazuji stavby, umisténé zpravidla nad povrchem zemé, u kterych lze objektivné
stanovit jejich opotrebeni.

10.1. Stavby

Stavba Nazev Na parcele
1 ¢.p.70 Administrativné-vyrobni budova st. 150
2 bez ¢p/ce Skladové hala +st. 163/4

Nakladové ohodnoceni staveb

) Ob. Cena bez Opotfi. Cena po
N ZP m? 3 v v ,
azev m prostor m3 Ci opotf. % opotiebeni
1 | Administrativné- 920 7 820 8 000.00 62560000 | 50% 31 280000
vyrobni budova
2 | Skladové hala 412 2060 1500.00 3090000 | 65% 1081500
\ | Budovy celkem (zaokrouhleno) 65 650 000 32361 500
10.2. Pripojky a venkovni upravy
PFipojky + VU tvofi odhadem 10 % z nakladové ceny staveb celkem K¢ 6 565 000
opotiebeni odhadem % 20
Pripojky a venkovni Gpravy po opotiebeni (zaokrouhleno) K¢ 5252 000

10.3. Pozemky

Pouzita metodika

Zjisténi hodnoty pozemk( v souladu s trinim stavem se provadi ve smyslu Metodického navodu
zpracovaného znaleckym ustavem A-Consult plus spol. s r.o.

Tento metodicky pokyn také obsahuje jednotny postup spolupracujicich odhadcl pro vypracovani cenovych
map zastavénych pozemka.
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Pro ocenéni pozemkil v mistech, kde jsou cenové mapy pozemkil schvalené ministerstvem financi CR se
vychazi z téchto cen, je-li jejich cena odlisSna od Metodického navodu firmy stanovuji se ceny variantné.

Parcela €. | Vyméra m? Druh Vyuziti Smérna Cena
cena /m2
st. 150 912 | zastavéna plocha a 500.00 456 000
nadvori
st. 163/4 412 | zastavéna plocha a 500.00 206 000
nadvori

48/2 333 | ostatni plocha manipulacni 500.00 166 500
plocha

48/13 3 535 | ostatni plocha manipulacni 500.00 1767 500
plocha

48/15 2 072 | ostatni plocha jind plocha 500.00 1036 000

48/17 1300 | ostatni plocha manipulacni 500.00 650 000
plocha

48/23 558 | ostatni plocha manipulacni 500.00 279 000
plocha

48/24 382 | ostatni plocha manipulacni 500.00 191 000
plocha

53/2 3117 | trvaly travni porost 500.00 1558 500

787/1 679 | ostatni plocha ostatni 500.00 339 500
komunikace

787/4 13 | ostatni plocha ostatni 500.00 6 500
komunikace

| Celkem | 13313 | KE | 6 656 500 |

Komentar ke smérné cené pozemk

Jednotkova cena pozemkl byla stanovena na zakladé provedené analyzy nabidkovych cen komercnich
pozemkd, které se pochybuji od 300 do 1500 K¢&/m?2 v zavislosti na velkosti a technické infrastrukture.

REKAPITULACE NAKLADOVE CENY

Stavby (budovy + pFipojky a venkovni tipravy), jednotky K¢ 37 613500
Pozemky K¢ 6 656 500
Celkem (zaokrouhleno) K¢ 44 500 000

Vécnou hodnotu véci nemovitych stanovenou nakladovou metodou odhadujeme
ve vysi (po zaokrouhleni):

44 500 000 K¢
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11. Vynosova metoda

Uvodem

Vynosové oceriovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu trini hodnoty mezinarodné
uzndvanou a pouzivanou.

Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uZitkovosti.

Obecné k metodice ohodnoceni
Pti kapitalizaci trvale dosazitelného ro€niho vynosu, je mozné si zjednodusené pfedstavit vynosovou hodnotu

véci nemovité jako jistinu, ze které pfi uloZzeni do penézniho Ustavu, budou uroky stejné jako roc¢ni vynos
z véci nemovité.

Je dulezité si uvédomit, Ze vynos, a z néj odvozenou vynosovou hodnotu véci nemovité, neni mozné
povaZovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v navaznosti na zmény podstatnych vstupd, tj.
predevsim vysi trokové miry kapitalizace, vyvoj Grovné najemného, cen stavebnich praci, naklad( na spravu
a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni véci nemovité vynosovou metodou v Uvahu, a povaZovat ji za
jeden z podklad( odhadu trzni hodnoty.

Vynosovou hodnotu tj., kapitalizaci stabilizovaného trvale dosaZitelného ro¢niho vynosu stanovime podle
vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)

vynosova hodnota =
urok. mira kapitalizace (%)

Zavedené predpoklady, tvodni informace

Vychazi se z predpokladu, Ze majitel véci nemovité pronajima za ucelem dosazeni trvale odéerpatelného
vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdil pfijmid z ndjemného a vydajd, resp. nadkladd vynaloZenych z titulu vlastnictvi,
provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadfuje tzv. "vécnou rentu" véci nemovité (staveb i pozemk(). Zastavbou se totiz ze
stavby a z pozemku stava technickd a ekonomickad jednotka. VyuZiti a vynosova hodnota zastavéného
pozemku je dana vyuZzitim a vynosovou hodnotou stavby.

Pro vyjadieni "vécné renty" je nutné v nakladech uvaZovat s vytvarenim rezervy na obnovu stavby tak, aby

byl "stfadan" kapital na rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost budov (obnovovaci investice),
nebo na vybudovani stavby nové po skonceni jeji Zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace

Volba, resp. kalkulace urokové miry kapitalizace je dileZitym faktorem pri vypocétu vynosové hodnoty véci
nemovité. Lze ji odvodit z mozného prlimérného zuroceni penéz na kapitalovém trhu, tj. z alternativniho
zpUsobu investovani. Vychazi se pfi tom z primérného bezrizikového, resp. malo rizikového ziroceni penéz
na kapitalovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy Evropské investicni banky, hypotécni zastavni
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listy apod.), které se s prihlédnutim k druhu véci nemovité, zplsobu vyuZiti a k situaci na trhu s vécmi
nemovitymi zvysi o miru rizika pfi nakupu konkrétni véci nemovité.

ProtoZe to jiz nas trh s vécmi nemovitymi umozZnuje (véci nemovité se nabizi soucasné k pronajmu nebo ke
koupi), doporucujeme urokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitalového trhu korigovat pfimou analyzou
trhu s vécmi nemovitymi, tj. redlnym ocekavanim investor(l na tomto trhu. Takto stanovena urokova mira
kapitalizace predstavuje tedy vynos urcitého typu véci nemovité vztazeny k jejich trznim hodnotam.

Jako realnou drokovou miru kapitalizace doporucujeme, na zédkladé shora uvedeného, uvaZzovat pro béiné
véci nemovité v rozpéti 5 - 13%.

Najemné pro vypocet vynosli

Pro zjisténi odCerpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni najemného podstatnou otazkou.

Zdrojem prijmu pro stanoveni vynosu z véci nemovité je pouze "Cisté ndjemné" (zakladni ndjemné), bez thrad
za plnéni a sluZby spojené s uzivanim tj. napf. za:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a stocné,

- elektrickou energii,

- vykony spoja,

- pfipadné dalsi sluzby sjednané individualné,

-apod.

Uvedené naklady hrazené mimo ndjemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k ucelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad trzni hodnoty, je pro objektivni
vyjadreni vynosové hodnoty nutné uvazovat s najemnym stanovenym v relaci odpovidajici soucasné nabidce
a poptdvce na trhu, lokalité a kvalité pronajimané véci nemovité.

Pro stanoveni vySe najemného byly pouZity nasledujici podklady

e pozadované ndjemné v dané lokalité uvedené v inzerci

e vlastni databaze cen prondjmu obdobnych prostor

e posouzeni situace na trhu s vécmi nemovitymi a konkrétnich podminek
e uzaviené ndjemni smlouvy

Ztraty z neobsazenosti

Z dlouhodobého hlediska musime pocitat i s rizikem moZné obcCasné zmény ndjemce a s eventudlnim
nevyuzitim celkového objemu ploch na 100 %, tzn. moZné ztraty vzniklé po dobu neobsazeni véci nemovité
nebo pfi ob¢asnych zménach najemca.

Roc¢ni vydaje (naklady):
Naklady vynalozené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani budovy snizuji pfijmy z véci nemovité.
Zakladnimi nakladovymi polozkami, které je nutno vynakladat pfi vlastnictvi a provozovani budovy jsou:

e dan z nemovitosti

e pojisténi

e investice (ve smyslu obnovovacich investic)

e béZnd udrzba a opravy

e sprava
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Cést ro¢nich naklad(i vynalozenych ztitulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani budovy byla pfevzata
z podklad( predanych objednatelem a c¢ast byla odhadnuta odbornym odhadem.
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11.1. Analyza najemného
Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? Redukce Rgdukovavny ’I.Redukozvany , Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
areal Administrativni prostory Dvorska, Jablonec nad Nisou 118 5% 17 100 K¢ 145 K¢ 6.9.2021

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - sreality.cz

KancelaFskych prostor (byvaly CEZ) v centru Jablonce nad Nisou. Prostory se nachdzi v pfizem/ cihlového
domu a jsou snadno pfistupné s ulice. Tfi samostatné kanceldre, kuchyrka se zdzemim pro zaméstnance,
toaleta s umyvadlem. Objekt chranén zabezpecovacim systémem, vytapéni vlastnim plynovym kotlem,
uklid zajistén jednou tydné. Velmi dobra dopravni dostupnost a ob¢anska vybavenost.

Reduk Reduk y Reduk y
Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? edukee ?.du ovany - edu "2"""")’ q Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
areal Administrativni prostory Lucni, Jablonec nad Nisou 570 5% 76 000 K¢ 133 K¢ 6.9.2021

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - sreality.cz

Zdéna nepodsklepena budova obcanské vybavenosti svym charakterem vhodna pro kanceldre ¢i pro obchodni
¢innost. Je situovana témér v centru okresniho mésta na autobusovém nadrazi s dosahem vsech aktivit mésta, MHD
a daldi dopravy. Léta slouzila cestujicim jako odbavovaci dim.

Tripodlazni objekt je napojen na veskeré verejné inzenyrské sité (plyn, elektfina, kanalizace, voda).

V pfizemi je hala ¢ekarny (62m2), kancelar (4m2), kanceldr (13m2), socialni zazemi (30m2), prodej jizdenek (19m2),
rozvodna elektro a schodisté do patra.

V prvnim oddéleném patie je opét velkd hala (25m2), jidelna (30m2) s kantynou (30m2), kanceldre (3x, vyméra od
12-18m?2) , dalsi socialni zazemi, Satna (16m2) a prostor s kotlem ustfedniho topeni.

Ve druhém patfe je dalsi spoleény prostor (hala/ zasedaci mistnost - 53m2), kanceléfe (6 x 13-20m2), socidlni zazemi,
sklad (8m2), kuchynka (7m2), maly skladek.

V pfizemi se nachazi verejné toalety se samostatnym vstupem od vychodu budovy a se samostatnym etazovym
plynovym topenim.

V r.2020 probéhla oprava stfesni krytiny, celkova rekonstrukce ( vymény oken za plastovd a zména dispozic pfi¢ek ve
3.NP) probéhla v roce 1999- 2000.
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Reduk Reduk y Reduk y
Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? edukce ﬁdu ova:ny “edu "2""‘")’ . Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
areal Administrativni prostory Postovni, Jablonec nad Nisou 199 5% 15 200 K¢ 76 K¢ 6.9.2021

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - sreality.cz

Kancelarské prostory 199 m2 v multifukénim domé Eveco (PosStovni ulice) v centru mésta. Prostory se
nachazi v 3NP budovy s vylohou a vlastnim socialnim zazemim. Prostory vhodné jako kancelare ¢i jako
obchodni zastoupeni financnich ¢i jinych sluzeb. Vyborny pfistup do centra mésta.

Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? Redukce Ridukova:ny ’I.Redukozvany q Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
aredl Skladové prostory Zamecka, Cesky Dub - Cesky Dub IV 345 5% 23 750 K¢ 68 K¢ | 30.8.2021

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - sreality.cz

Strucny popis prostoru:

- celkova podlahova plocha 345 m2

- svétla vyska je 3,25 m pod vazniky konstrukce stfechy

- prostor je samostatné pristupny roletovymi vraty z arealové komunikace pres zastfeSenou nakladni
rampu

- prostor je prosvétlen luxferovymi pasy ve sténé haly a dale osvétlen zafivkovym osvétlenim
- instalovany jsou rozvody elektrické energie 230/400 V (jisténi az 63 A)

- stavebné technicky stav je vyborny

- prostor je vhodny zejména ke skladovani

- prostor je volny - ihned k pronajmuti.
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Reduk Reduk y Reduk y
Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? edukce ?.du ova:ny - edu °2"a")’ . Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
areal Skladovy prostor Cesky Dub, okres Liberec 1500 5% 42 750 K¢ 29 K¢ | 30.8.2021

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - sreality.cz

Skladovych prostor (1500 m2) v Ceském Dubu. Prostory se nachazi v 2. patte skeletové budovy, k dispozici
nakladni vytah a rampa. Jedna se o pronajem celého patra - dvé haly (kazda vcetné vody a toalety)
propojené dvermi - mozno rozdélit na oddélené prostory. Nyni jsou prostory bez vytapéni, ale v pfipadé
zajmu najemce a jeho zafinancovani Ize upravit i na vyrobni prostory v¢. dostate¢ného prikonu el. energie,
silnéjsiho privodu vody a zajisténi vytapéni. V cené pronajmu bézna spotieba elektfiny (osvétleni a nakl.
vytah) a vody.

Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? Redukce Ridukovavny ’I.Redukozvany q Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
areal Skladovy prostor PriSovice, okres Liberec 360 5% 23 750 K¢ 66 K¢ | 30.8.2021

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - sreality.cz
Prostory pro vyrobu i suché skladovani, které jsou soucasti zrekonstruovaného a z ¢asti nové vystavéného
arealu u dalnice D10, v obci PriSovice. Celkova pronajimana plocha je 360 m2 (moZno pronajmout i dalsi
navazujici prostory, a to az dalSich 700 m2).

Jedna se o piizemni objekt se ZB konstrukci s obezdénim, bez podsklepeni; stiecha se svétliky, betonové
podlahy, okna s dvojitym zasklenim, vstup vraty ze dvora. Soucasti objektu je socidlni zazemi pro muze i
Zeny, vratnice. Prostory maji vlastni okruh ustfedniho topeni s plynovym kotlem. Instalovéno je
elektronické zabezpecovaci zafizeni.
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Reduk Reduk y Reduk y
Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? edukce ?.du ova:ny ”edu °2"a")' . Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
areal Vyrobni hala PFiSovice, okres Liberec 5080 5% 265 430 K¢ 52 K¢ | 30.8.2021

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - sreality.cz

PtiSovice, exkluzivné nabizime pronajem nebytovych prostor umisténych v ramci primyslového arealu s

ostrahou, u exitu 67 z dalnice D10.

- ihned k dispozici nebytové prostory 5080 m2,
- svétld vyska 10,5 m, denni svétlo, vstupy v Urovni vozovky,

- podlaha s vysokou nosnosti,
- socialni a kancelarské zazemi,

- pfijezd a parkovani TIR bezproblémové, ostraha,

- nevytapéna hala.
- aredl na samostatné oploceném pozemku
- vzdalenost 1,9 km od exitu z dalnice D10

- do budoucna moznost premisténi do nové haly

- vhodné i na kratkodoby pronajem

Vyhodnoceni vzhledem k plochdm v ocenéni- rozpéti cen

Kategorie Prevzit z Néjem /m?2/mésic
Nebytové plochy - administrativa 80.00 - 150.00
Skladovaci plochy - sklady nevytapéné 30.00 - 50.00
Skladovaci plochy - venkovni skladovani 10.00 - 20.00
Vyrobni plochy - sklad/vyroba 50.00 - 70.00
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11.2. Zdroje vynosu

Budova Administrativné-vyrobni budova ¢. p. 70 na pozemku st. 150
Zdroje vynosu - nepronajaté plochy

Umisténi Kategorie Plocha [m?] | Obvyklé ndjemné /m2 / mésic
Nebytové plochy - administrativa 684.3 100.00 K¢

Vyrobni plochy - sklad/vyroba 892.7 70.00 K¢

PFijmy z ndjmu

Kategorie Pronajaté | Pronajaté /rok Nepronajaté Nepronajaté
[m?] [m?] /rok

Nebytové plochy - administrativa - - 684.3 821160
Vyrobni plochy - sklad/vyroba - - 892.7 749 868
CELKEM - - 1577.0 1571028
Procentni poméry - - 100.0 % 100 %

Budova Skladové hala bez ¢p/ce soucdsti pozemku st. 163/4

Zdroje vynosu - nepronajaté plochy

Umisténi Kategorie Plocha [m?] | Obvyklé ndjemné /m2 / mésic
Skladovaci plochy - sklady nevytapéné 370.8 50.00 K¢
PFijmy z ndjmu
Kategorie Pronajaté | Pronajaté /rok Nepronajaté Nepronajaté
[m?] [m?] /rok
Skladovaci plochy - sklady - - 370.8 222 480
nevytapéné
CELKEM - - 370.8 222 480
Procentni poméry - - 100.0 % 100 %
Parcela 48/15
Zdroje vynosu - nepronajaté plochy
Umisténi Kategorie Plocha [m?] | Obvyklé ndjemné /m2 / mésic
Skladovaci plochy - venkovni 1000.0 15.00 K¢
skladovani
Pozemky - pozemek pro vystavbu- 650.0 10.00 K¢
komercni
PFijmy z ndjmu
Kategorie Pronajaté | Pronajaté /rok Nepronajaté Nepronajaté
[m?] [m?] /rok
Skladovaci plochy - venkovni - - 1 000.0 180 000
skladovani
Pozemky - pozemek pro vystavbu- - - 650.0 78 000
komercni
CELKEM - - 1650.0 258 000
Procentni poméry - - 100.0 % 100 %
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Parcela 53/2

Zdroje vynosu - nepronajaté plochy

Umisténi Kategorie Plocha [m?] | Obvyklé ndjemné /m2 / mésic
Pozemky - orna pada 1500.0 0.20 K¢
Skladovaci plochy - venkovni 700.0 15.00 K¢
skladovani
PFijmy z ndjmu
Kategorie Pronajaté | Pronajaté /rok Nepronajaté Nepronajaté
[m?] [m?] /rok
Skladovaci plochy - venkovni - - 700.0 126 000
skladovani
Pozemky - orna puda - - 1500.0 3600
CELKEM - - 2 200.0 129 600
Procentni poméry - - 100.0 % 100 %

11.3. Vypocet vynosové hodnoty

Vynosova hodnota byla stanovena na zakladé provedené analyzy nabizenych najma v lokalité Vlastibofice a

okoli + 25km.

Analyza je rozdélena na administrativni a skladové-vyrobni prostory.
Skladové-vyrobni prostory se nabizely od 30 do 80 K&/m2/mésic, pticemz horni hranici tvofily prostory s
vyS$Simi stropy, jefabovymi drahami a lepsi dopravni dostupnosti. Na zakladé téchto skutecnosti odhadce urcil
jednotkové ceny pro skladové a vyrobni prostory nasledovné:

vyrobné-skladovy vytapény prostor: 70 K&/m2/mésic
skladovy nevytapény prostor: 50 K¢/m2/mésic
skladovy venkovni prostor: 15 K&/m2/mésic
administrativni prostory: 100 K¢/m2/mésic

Dale do vypoctu byly pro komplexnost vypoctu pridany pozemky, které jsou mimo uceleny areal tj. orna plida
s modelovou cenou 0,2 K&/m2/mésic a pozemek k vystavbé haly s modelovou cenou 15 Ké/m2/mésic.

Vzhledem k nevyuZivani aredlu byla ztrata z neobsazenosti odhadnuta ve vysi 20%, taktéZ vydaje spojené s
vlastnictvim a provozem nemovitosti ve vysi 20% a kapitaliza¢ni mira ve vysi 8%.
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PFijmy z ndjmu

Kategorie Pronajaté | Pronajaté /rok Nepronajaté Nepronajaté
[m?] [m?] /rok
Nebytové plochy - administrativa - - 684.3 821160
Vyrobni plochy - sklad/vyroba - - 892.7 749 868
Skladovaci plochy - sklady - - 370.8 222 480
nevytapéné
Skladovaci plochy - venkovni - - 1700.0 306 000
skladovani
Pozemky - pozemek pro vystavbu- - - 650.0 78 000
komercni
Pozemky - orna pada - - 1500.0 3600
CELKEM - - 5797.8 2181108
Procentni poméry - - 100.0 % 100 %
Celkové potencionalni pfijmy z najma 2181108
Ztraty z neobsazenosti 15% 327 166
Hruby pfijem z najmu 1853942
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
‘ stanoveny odbornym odhadem 15 % pfijmu | 327 166 ‘
| Celkové vydaje | 327 166 |
Vypocet rocnich vynost
Hruby pfijem z najmu 1853 942
Celkové vydaje spojené s vlastnictvim a provozem véci nemovité 327 166
Cisty pfijem z nadjmu 1526 766
Vynosova hodnota véci nemovité
urokova mira kapitalizace 7,5%

Hodnotu véci nemovitych stanovenou vynosovou metodou odhadujeme ve vysi (po

zaokrouhleni):

20 400 000 K¢
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12. Rizika

Rizika plynouci z omezeni vlastnictvi a ochrany nemovitosti
e Zakaz zcizeni - LV 326

e Zastavni pravo smluvni - LV 326

® Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu - LV 326
® Vécné bfemeno chiize a jizdy - LV 326

e zemédélsky pudni fond - LV 326

13. Podminky platnosti ceny

e Platnost ocenéni je omezena ¢asovym horizontem Sesti mésici.
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Zaver
Rekapitulace zjisténi:

Vécnou hodnotu véci nemovitych stanovenou ndkladovou metodou odhadujeme

ve vysi (po zaokrouhleni):
44 500 000 K¢

Hodnotu véci nemovitych stanovenou vynosovou metodou odhadujeme ve vysi

(po zaokrouhleni):
20 400 000 K¢

Kazda z téchto metod hodnoti véc nemovitou z urcitého hlediska, ma urcitou vypovidaci schopnost a je
podkladem pro stanoveni odhadu trZzni hodnoty.

Vzhledem k ucelu, pro ktery je toto ocenéni zpracovano, ma pro stanoveni kone¢ného vyroku rozhodujici
vypovidaci schopnost ocenéni nemovitosti na zakladé vynosové metody.

Trzni hodnota byla stanovena na zakladé vynosové metody, ktera nejlépe odrazi mozné vyuziti oceriovanych

prostor.

Na zakladé vysSe uvedenych skutecnosti odhadujeme trzni hodnotu véci
nemovitych ke dni ocenéni 3.9.2021 ve vysi:

20 400 000 K¢

- 46 -



ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl proveden znaleckym uUstavem jmenovanym Ministerstvem spravedinosti CR a
zapsanym do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti, movitého majetku véetné dopravnich
prostfedkd, strojl, technologickych zafizeni, cennych papirl, podnik( a jejich Casti, kapitalovych ucasti
véetné ocenovani podil v obchodnich spolecnostech, zemédélské techniky, vypocetni a zabezpecovaci
techniky, elektrotechniky, ocefiovani nepenézitych vkladd, jméni pro ucely premén obchodnich spolecnosti
a druZstev, nehmotného majetku, zejména patentd, vzord, ochrannych zndmek a obchodniho tajemstvi,
majetkovych prav a pohledavek, investi¢nich nastrojl, véetné akcii, dluhopist a derivatl, posuzovani v oblasti
Ucetnictvi, ekonomiky podnikl, financovani a fizeni penéiniho toku, posuzovani Uvérové zpUsobilosti
ekonomickych subjektl, bankovnictvi, penéznictvi a pojistovnictvi, burzovnictvi a kolektivni investovani,
analyza financnich rizik.

Znalecky posudek byl do znaleckého deniku zapsan pod pofadovym cislem 1445/29/2021.

Byla sjednana smluvni odména.
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